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VERSLAG VAN DE RAAD VAN BESTUUR VAN DE NAAMLOZE VENNOOTSCHAP DOMUS 
FLANDRIA GEVESTIGD TE 1000 BRUSSEL, HAVENLAAN 88 BUS 94 AAN DE 

GEWONE ALGEMENE VERGADERING VAN AANDEELHOUDERS TE HOUDEN OP 25 MEI 2022 OM 15.30 UUR 
OP DE ZETEL VAN DE VENNOOTSCHAP. 

 
 
 
Geachte aandeelhouders, 
 
 
Overeenkomstig onze wettelijke en statutaire verplichtingen brengen wij u hierbij verslag uit over de 
uitoefening van ons mandaat over het boekjaar 2021. 
 
 
1. Wij hebben de eer de jaarrekening betreffende het boekjaar 2021 aan U ter goedkeuring voor 

te leggen. 
 
 
2.  Bestemming van het resultaat 
 

Winst van het afgesloten boekjaar : 10.160,15 euro 
Overgedragen winst vorig boekjaar :   0,00 euro 
Wettelijke reserve :  0,00 euro 
Te bestemmen winstsaldo per 31/12/2021 : 10.160,15 euro 

 
Wij stellen voor deze winst als volgt te verdelen : 
 

Preferente aandeelhouders (aandelen reeks B)  8.492,03 euro 
Gewone aandeelhouders (aandelen reeks A)  1.668,12 euro 
Overdracht naar volgend boekjaar  0,00 euro 
Totaal :  10.160,15 euro 

 
 
Wij stellen voor het dividend betaalbaar te stellen vanaf 08/06/2022. 
 
Vooruitlopend op uw goedkeuring werd het resultaat reeds in de balans verwerkt. 
 
 

3. Commentaar op de jaarrekening waarbij een getrouw overzicht wordt gegeven van de gang 
van zaken en de positie van de vennootschap. 

 
Op 31 december 2021 bedroeg het balanstotaal 2.996.172 euro, hetgeen een daling betekent met 
21.018 euro of -0,7% t.o.v. eind 2020. 
 
De daling van het balanstotaal aan actiefzijde is vooral toe te schrijven aan de vermindering van 
de vlottende activa. Enerzijds door terugbetalingen van uitstaande leningen aan sociale 
huisvestigingsmaatschappijen (SHM’s), anderzijds door de ontvangen betaling van de 
handelsvorderingen. Deze daling wordt grotendeels teniet gedaan door een samenhangende 
stijging van de geldbeleggingen/liquide middelen.  
 
Aan passiefzijde is de dividenduitkering aan de aandeelhouders de voornaamste oorzaak van de 
daling van het vreemd vermogen. Dit is een logische daling aangezien de winst van dit boekjaar 
lager is in vergelijking met het voorgaande boekjaar. 
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De daling van het balanstotaal zal zich volgend boekjaar ook verder doorzetten, dan zijn namelijk 
alle leningen terugbetaald. 
 
Domus Flandria sluit boekjaar 2021 af met een nettowinst na belastingen van 10.160,15 euro. 
De belangrijkste opbrengsten zijn de ontvangen beheersvergoeding van 47.603 euro en de 
interestontvangsten op verstrekte leningen voor 10.236 euro.  
De kosten bestaan voornamelijk uit de jaarlijkse overboeking van de gewestwaarborgpremie 
(37.603 euro), werkingskosten (6.606 euro) en winstbelasting (3.500 euro). 
 
De winst zal in juni 2022 integraal uitbetaald worden aan de aandeelhouders. 
 
 
1. Activa 

 
 
 Domus Flandria bezit geen vaste activa meer sinds 31/12/2017. 
 
 
 De uitstaande leningen worden in boekjaar 2022 volledig terugbetaald. 
  
 
 De balanspost “overige vorderingen op ten hoogste één jaar” in de vlottende activa bevat de 

voor 2022 voorziene kapitaalaflossingen door SHM’s.  
  
 
 Het saldo op de zichtrekeningen bij Belfius Bank bedraagt 456.222 euro.  
 Het saldo op de spaarrekening bij Belfius Bank bedraagt eind 2021 2.363.896 euro. 
 
 
 De overlopende rekeningen bevatten naast de nog te innen interesten op geconsolideerde 

leningen (8.132 euro) en te innen interesten op bankrekening (42 euro), het overgedragen gedeelte 
van de gewestwaarborgpremies (37.603 euro). 

 
 
 2. Passiva 
 
 2.975.435 
 Het eigen vermogen bestaat uit 851.326 euro geplaatst kapitaal en 2.124.109 euro aan wettelijke 

reserves.  
 De norm van 10% voor de wettelijke reserve is al enkele jaren bereikt. Hierdoor wordt er ook in 

2021 geen bijkomende wettelijke reserve aangelegd. 
 
 
 De schulden op ten hoogste één jaar bestaan hoofdzakelijk uit de dividenduitkering over 

boekjaar 2021 aan de aandeelhouders (10.160 euro).  
 Het restsaldo betreft niet-vervallen schulden m.b.t. belastingen en nog te ontvangen facturen van 

leveranciers. 
 
  
4. Informatie over belangrijke gebeurtenissen na de jaarafsluiting 
  
 Nihil. 
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5. Ontwikkelingen die de toestand van de vennootschap merkelijk kunnen beïnvloeden 
  
 Nihil. 
 
 
6. Werkzaamheden binnen het kader van onderzoek en ontwikkeling 
 
 Er werden op het gebied van onderzoek en ontwikkeling gedurende het boekjaar 2021 geen 

werkzaamheden verricht. 
 
7. Kapitaalmutaties 
 
 In de loop van boekjaar 2021 waren er geen mutaties op het kapitaal. 
 
 
8. Inkoop eigen aandelen 
 
 De raad van bestuur meldt dat noch de vennootschap, noch een rechtstreekse 

dochtervennootschap, noch een persoon handelend in eigen naam maar voor rekening van de 
vennootschap of een rechtstreekse dochtervennootschap in de loop van 2021 aandelen, 
winstbewijzen of certificaten van de vennootschap heeft verworven. 

 
 
9. Belangenconflicten van bestuurders 
 
 De raad van bestuur meldt dat er gedurende het boekjaar geen verrichtingen of beslissingen 

hebben plaatsgevonden die vallen onder de toepassing van artikel 7:96 Wetboek van 
vennootschappen en verenigingen. 

 
 
10. Remuneratieverslag 
 
 De raad van bestuur meldt conform artikel 3:12, § 1, 9° van het Wetboek van vennootschappen en 

verenigingen dat er in boekjaar 2021 geen remuneratie of andere betaalde voordelen werden 
toegekend aan de bestuurders. 

 De bestuurdersmandaten zijn overeenkomstig artikel 20 van de gecoördineerde statuten niet 
vergoed. 

 
 
11. Bijzondere vermeldingen 
 
 Nihil. 
 
12.  Bijzondere werkzaamheden commissaris en prestaties verricht door vennootschappen waar de 

commissaris een samenwerkingsverband mee heeft. 
 
 Nihil. 
 
 
13. Bijkantoren 
  
 De vennootschap heeft geen bijkantoren. 
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14. Overige 
 
 De raad van bestuur meldt dat geen financiële instrumenten werden gebruikt die van betekenis 

zijn voor de beoordeling van haar activa, passiva en resultaat. 
  
 De raad van bestuur bevestigt tevens dat de vennootschap geen specifieke risico’s loopt op het 

vlak van prijsrisico, kredietrisico, liquiditeitsrisico en kasstroomrisico. 
 
 De raad van bestuur bevestigt tenslotte dat zij geen economische en/of bedrijfsrisico’s onderkent 

in de vennootschap. Het huidige financiële klimaat heeft geen impact op de activiteiten van de 
vennootschap. 

 

15. Ingevolge de wet en de statuten verzoeken wij U kwijting te verlenen aan de bestuurders en 
de commissaris voor het uitoefenen van hun mandaat tijdens het afgelopen boekjaar. 

 
 
 
 
 
Dit verslag zal worden neergelegd overeenkomstig de wettelijke bepalingen ter zake en ligt ter inzage 
op de zetel van de vennootschap. 
 
Brussel, 28/03/2022 
 
Namens de raad van bestuur, 
 
 
 
 
 
 
Lieselotte Vanhecke Nathalie Heremans 
Gedelegeerd bestuurder voorzitter  










