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WAARDERINGSREGELS 
 
 
Onderhavige waarderingsregels zijn opgesteld overeenkomstig hoofdstuk II van het Koninklijk 
Besluit van 30 januari 2001 met betrekking tot de jaarrekening van de ondernemingen. 
 
Deze waarderingsregels hebben betrekking op de waardering van alle bezittingen, vorderingen, 
schulden en verplichtingen van welke aard ook, die betrekking hebben op de onderneming en van 
de eigen middelen daaraan verstrekt. Bij de vaststelling en toepassing van de waarderingsregels 
wordt ervan uitgegaan dat de onderneming haar bedrijf zal voortzetten. 
 
1. Algemene waarderingsregels 
 
a. Afzonderlijke waardering van de vermogensbestanddelen 
Elk bestanddeel van het vermogen wordt afzonderlijk gewaardeerd. De afschrijvingen en 
waardeverminderingen zijn specifiek voor de actiefbestanddelen waarop ze betrekking hebben. De 
voorzieningen voor risico's en kosten worden geïndividualiseerd. 
 
b. Voorzichtigheid, oprechtheid en goede trouw 
De waarderingen, de afschrijvingen de waardeverminderingen en de voorzieningen voor risico's en 
kosten voldoen aan de eisen van voorzichtigheid, oprechtheid en goede trouw. 
De afschrijvingen, de waardeverminderingen en de voorzieningen voor risico's en kosten worden 
stelselmatig gevormd. 
In de gevallen waarin, bij gebreke aan objectieve beoordelingscriteria, de waardering van de 
voorzienbare risico's, de mogelijke verliezen en de ontwaardingen onvermijdelijk aleatoir is, wordt 
hiervan melding gemaakt in de toelichting, wanneer de betrokken bedragen, rekening houdend met 
de eis van het getrouwe beeld, belangrijk zijn. 
De waardeverminderingen en de voorzieningen voor risico's en kosten die hoger zijn dan wat 
vereist is, worden niet gehandhaafd. 
 
c. Aanschaffingswaarde - Nominale waarde - Herwaardering 
Als algemene regel geldt dat elk actiefbestanddeel wordt gewaardeerd tegen aanschaffingswaarde 
en voor dat bedrag in de balans wordt opgenomen, onder aftrek van de desbetreffende 
afschrijvingen en waardeverminderingen. Evenwel worden de vorderingen in principe gewaardeerd 
tegen hun nominale waarde. De materiële vaste activa, de deelnemingen en aandelen die onder de 
financiële vaste activa voorkomen mogen geherwaardeerd worden overeenkomstig artikel 34 van 
het hogergenoemde KB. 
 
2. Bijzondere waarderingsregels 
 
- Oprichtingskosten 
De oprichtingskosten worden ten laste genomen gedurende het boekjaar waarin ze werden 
besteed. 
 
- Materiële vaste activa 
a. Waardering brutowaarde 
De materiële vaste activa worden gewaardeerd tegen aanschaffingswaarde en voor dat bedrag in 
de balans opgenomen, onder aftrek van de desbetreffende afschrijvingen en waardeverminderingen. 
De aanschaffingswaarde omvat naast de aankoopprijs de bijkomende kosten (niet-aftrekbare btw). 
 
b. Afschrijvingen 
Materiële vaste activa met beperkte gebruiksduur worden lineair afgeschreven. Volgende 
afschrijvingspercentages worden gebruikt: 
* installaties, machines, uitrusting: lineair / 33 % 
* meubilair, rollend materiaal: lineair / 33 % 
* kantoormachines: lineair / 33 % 
* overige materiële vaste activa: lineair / 33 % 
 



- Financiële vaste activa 
De deelnemingen, aandelen en vastrentende effecten worden gewaardeerd tegen 
aanschaffingswaarde. 
Waardeverminderingen op deelnemingen en aandelen kunnen worden geboekt ingeval van 
duurzame minderwaarde of ontwaarding, verantwoord door de toestand, de rentabiliteit of de 
vooruitzichten van de onderneming waarin de deelneming of de aandelen worden aangehouden. 
 
- Vorderingen op meer dan 1 jaar 
Hieronder vallen volgende categorieën: 
a. Gewone vorderingen (handelsvorderingen) 
Deze vorderingen worden gewaardeerd tegen nominale waarde. 

 
b. Vorderingen als gevolg van leningen 
Deze vorderingen ontstaan wanneer: 
* opnames gebeuren op kredietopeningen voor bouwleningen die langer dan 1 jaar zullen uitstaan 
* een bouwlening op minder dan één jaar wordt omgezet in een langlopende consolidatielening 
* het te consolideren bedrag in één keer wordt opgenomen. 
 
De bouwleningen aan erkende vennootschappen voor koopwoningen brengen intrest op, op elke 
opname afzonderlijk vanaf hun valutadatum tegen een contractueel vastgelegde intrestvoet en 
worden jaarlijks gekapitaliseerd. Deze leningen worden terugbetaald à rato van de verkoop van de 
woningen van het betreffende project. 
De initiële rentevoet van elke opname blijft geldig voor de duur van het lopende kwartaal en wordt 
op het einde van het kwartaal aangepast aan de rentevoet van de eerste bankwerkdag van het 
volgende kwartaal. 
 
De intresten op opnames van bouwleningen door Erkende Vennootschappen voor huurwoningen 
worden berekend tegen de rentevoet, 
van toepassing op de eerste opname, dewelke verder van toepassing blijft op elke volgende opname 
en voor de rest van de looptijd van de lening. De intresten worden jaarlijks gekapitaliseerd 
 
De vorderingen uit bouwleningen worden gewaardeerd inclusief de vervallen intresten. 
 
De consolidatieleningen zijn gewaardeerd inclusief vervallen intresten en worden overgeboekt naar 
de korte termijn voor het kapitaalgedeelte dat binnen het jaar vervalt. 
 
- Vorderingen op ten hoogste 1 jaar 
a. Gewone vorderingen 
Deze vorderingen worden gewaardeerd tegen nominale waarde. 
 
b. Vorderingen als gevolg van bouwleningen aan privé ondernemingen 
Deze vorderingen ontstaan wanneer opnames gebeuren via kredietopeningen. 
Deze opnames brengen intrest op vanaf hun valutadatum en worden per kwartaal gekapitaliseerd. 
De rentevoet is deze die geldt op de valutadatum. De initiële rentevoet blijft geldig voor de duur 
van het lopend kwartaal en wordt na elke kapitalisatie aangepast aan de rentevoet van de eerste 
bankwerkdag van het volgende kwartaal. Deze leningen, die zowel voor huurwoningen als voor 
koopwoningen toegestaan worden, worden na verkoop van de woningen onmiddellijk terugbetaald. 
 
De vorderingen uit bouwleningen worden gewaardeerd inclusief de vervallen intresten. 
 
c. Binnen het jaar vervallend kapitaalgedeelte van consolidatieleningen. 
Deze bedragen worden gewaardeerd aan nominale waarde. 
Alle overige hierboven niet gespecifieerde vorderingen worden gewaardeerd aan nominale waarde. 
 
- Voorzieningen voor risico's en kosten 
De verlies- of kostenrisico's vloeien voort uit persoonlijke of zakelijke zekerheden, verstrekt tot 
waarborg van schulden of verbintenissen van derden, uit verbintenissen tot aan- of verkoop van 
vaste activa, uit de uitvoering van gedane of ontvangen bestellingen, uit termijnposities- of 



overeenkomsten of goederen, uit technische waarborgen verbonden aan reeds door de 
onderneming verrichte verkopen of diensten, uit hangende geschillen. 
 
- Schulden 
Schulden worden in de balans opgenomen voor hun nominale waarde. 
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VERSLAG VAN DE RAAD VAN BESTUUR VAN DE NAAMLOZE VENNOOTSCHAP DOMUS 
FLANDRIA GEVESTIGD TE 1000 BRUSSEL, HAVENLAAN 88 BUS 94 AAN DE 

BUITENGEWONE ALGEMENE VERGADERING VAN AANDEELHOUDERS TE HOUDEN OP 19 DECEMBER 2022 
OM 14.00 UUR OP DE ZETEL VAN NOTARIS KNOPS & DEVLEESCHOUWER (GEVESTIGD TE 1120 

BRUSSEL, FRANS VEKEMANSSTRAAT 218) 

Geachte aandeelhouders, 

1. Voorstel tot ontbinding en vereffening: speciaal verslag van de bestuurders in toepassing van
artikel 2:71 WVV

Dit verslag is opgesteld met toepassing van artikel 2:71 van het Wetboek van vennootschappen en 
verenigingen (hierna afgekort als WVV). Dit artikel bepaalt enerzijds dat het voorstel tot 
ontbinding van een vennootschap het voorwerp uitmaakt van een speciaal verslag opgesteld 
door de bestuurders of de raad van bestuur en aangekondigd wordt op de agenda van de 
Algemene Vergadering. Anderzijds dient er aan dit verslag een verklaring gehecht te worden die 
een staat van activa en passiva van de onderneming samenvat, aangenomen op een datum die 
niet ouder is dan drie maanden. Een bedrijfsrevisor, in voorkomend geval aangesteld door de 
bestuurder of de raad van bestuur, brengt verslag uit over deze verklaring en geeft in het 
bijzonder aan of deze de toestand van de vennootschap volledig, getrouw en correct weergeeft. 

Bovenstaande formaliteiten zijn en worden vervuld. De staat van activa en passiva van de 
vennootschap opgemaakt per 30 november 2022, voor verwerking van het resultaat, is 
opgenomen in de bijlage van dit verslag. RSM INTERAUDIT, commissaris van Domus Flandria en 
vertegenwoordigd door Karine Morris, zal het wettelijk verplichte rapport evenals het 
commissarisverslag over deze staat opstellen.  

De reden tot vereffening van de vennootschap ligt in het feit dat de activiteiten stopgezet zijn en 
dat deze activiteiten in de toekomst niet worden hervat. 

Gezien alle activa gerealiseerd zijn en alle passiva betaald werden op datum van deze 
rapportering, blijft er op 30 november 2022 enkel nog het te verdelen eigen vermogen over. Er 
wordt dan ook voorgesteld om de vennootschap te ontbinden en te vereffenen in eenzelfde akte. 
De afspraak is hiervoor vastgelegd op 19 december 2022 bij de notaris Knops & Devleeschouwer.   
De staat van actief en passief op 30 november 2022 is dan de afsluitende jaarrekening per 19 
december 2022 waarin de verdeling van het vermogen als resultaatsverwerking opgenomen 
wordt. Voor de bespreking van deze jaarrekening wordt verwezen naar punt 2 hieronder. De 
waarderingsregels werden conform de voorgaande jaren toegepast. 

2. Bespreking van de jaarrekening per 30 november 2022/19 december 2022 en
bestemming van het resultaat

Zoals hoger gemeld zijn alle activa en passiva gerealiseerd/betaald en dient enkel het eigen 
vermogen verdeeld te worden onder de aandeelhouders. Afgezien hiervan, is de jaarrekening per 
19 december 2022 volledig gelijk aan de staat van actief en passief per 30 november 2022. 

Het resultaat van het boekjaar bedraagt 1.950,99 euro 

Conform de bepalingen in de statuten, wordt er over het resultaat van het boekjaar een 
opvorderbaar dividend toegekend aan de preferente aandeelhouders: 

Preferente aandeelhouders (aandelen reeks B) 8.492,03 euro 
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Na deze toekenning wordt het eigen vermogen als volgt voorgesteld: 
 

Eigen Vermogen  2.968.893,65 euro 
- Kapitaal  851.326,00 euro 
- Reserves 2.117.567,65 euro 

 
Conform de statuten zal dit eigen vermogen verdeeld worden onder de aandeelhouders. 
De gedetailleerde verdeling wordt in bijlage 2.2 uiteengezet. 
 
De jaarrekening na resultaatsverdeling (per 19 december 2022) wordt in bijlage 2.3 voorgesteld.  

 
 

3. Informatie over belangrijke gebeurtenissen na de jaarafsluiting 
  
 Nihil gezien de vrijwillige ontbinding en vereffening van de vennootschap. 
 
 

4. Ontwikkelingen die de toestand van de vennootschap merkelijk kunnen beïnvloeden 
  
 Nihil gezien de vrijwillige ontbinding en vereffening van de vennootschap. 
 
 

5. Werkzaamheden binnen het kader van onderzoek en ontwikkeling 
 
 Er werden op het gebied van onderzoek en ontwikkeling gedurende het boekjaar 2022 geen 

werkzaamheden verricht. 
 
 

6. Kapitaalmutaties 
 
 In de loop van boekjaar 2022 waren er geen mutaties op het kapitaal behoudens dat op 19 

december 2022 de vrijwillige ontbinding en vereffening van de vennootschap zal doorgaan. 
 
 

7. Inkoop eigen aandelen 
 
 De raad van bestuur meldt dat noch de vennootschap, noch een rechtstreekse 

dochtervennootschap, noch een persoon handelend in eigen naam maar voor rekening van de 
vennootschap of een rechtstreekse dochtervennootschap in de loop van 2022 aandelen, 
winstbewijzen of certificaten van de vennootschap heeft verworven. 

 
 

8. Belangenconflicten van bestuurders 
 
 De raad van bestuur meldt dat er gedurende het boekjaar geen verrichtingen of beslissingen 

hebben plaatsgevonden die vallen onder de toepassing van artikel 7:96 WVV. 
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9. Remuneratieverslag 
 
 De raad van bestuur meldt conform artikel 3:12, § 1, 9° WVV dat er in boekjaar 2022 geen 

remuneratie of andere betaalde voordelen werden toegekend aan de bestuurders. 
 De bestuurdersmandaten zijn overeenkomstig artikel 20 van de gecoördineerde statuten niet 

vergoed. 
 
 

10. Bijzondere vermeldingen 
 
 Nihil. 
 
 

11. Bijzondere werkzaamheden commissaris en prestaties verricht door vennootschappen waar 
de commissaris een samenwerkingsverband mee heeft. 

 
 Nihil. 
 
 

12. Bijkantoren 
  
 De vennootschap heeft geen bijkantoren. 
 
 

13. Overige 
 
 De raad van bestuur meldt dat geen financiële instrumenten werden gebruikt die van betekenis 

zijn voor de beoordeling van haar activa, passiva en resultaat. 
  
 De raad van bestuur bevestigt tevens dat de vennootschap geen specifieke risico’s loopt op het 

vlak van prijsrisico, kredietrisico, liquiditeitsrisico en kasstroomrisico. 
 
 De raad van bestuur bevestigt tenslotte dat zij geen economische en/of bedrijfsrisico’s onderkent 

in de vennootschap. Het huidige financiële klimaat heeft geen impact op de activiteiten van de 
vennootschap. 

 
 In het kader van de vrijwillige ontbinding en vereffening van de vennootschap, zal de VMSW 

instaan voor de betaling van de neerlegging van de jaarrekening. De nodige fondsen werden aan 
de VMSW overgemaakt. 

 
 De VMSW zal tevens de boeken en bescheiden van de vennootschap gedurende 5 jaar bewaren. 
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14. Ingevolge de wet en de statuten verzoeken wij U kwijting te verlenen aan de bestuurders en 
de commissaris voor het uitoefenen van hun mandaat tijdens het afgelopen boekjaar. 

 
 
 
 
Dit verslag zal worden neergelegd overeenkomstig de wettelijke bepalingen ter zake en ligt ter inzage 
op de zetel van de vennootschap. 
 
 
Brussel, 30/11/2022 
 
 
Namens de raad van bestuur, 
 
 
 
 
 
 
 
 
Lieselotte Vanhecke Nathalie Heremans 
Gedelegeerd bestuurder Voorzitter  
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Bijlage: Staat van actief en passief op 30/11/2022 
 
 
Actief 30/11/2022 Passief 
Liquide Middelen 2.977.385,68 Kapitaal 851.326,00 

   Reserves 2.124.108,69 
   Resultaat van het boekjaar 1.950,99 
     

TOTAAL ACTIVA 2.977.385,68 TOTAAL PASSIVA 2.977.385,68 
 










